Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Klausen; Teilgebiet

A)

11

1.2

1.3

B)

3.1

»Beim Weidenhaag*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. Art. 11 des
Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. I S. 1726) und der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet — WA
(8 4 BauNVvO)

Zulassige Nutzungen:

o Wohngebaude,

o Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (8§ 4 Abs. 3 BauNVO):

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
o Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuléssige Nutzungen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

o Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache
(88 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Uberschreitung der zulassigen Grundflache
(8 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ von 0,4 resultierende zulédssige Grundflache nach 8§ 19 Abs. 2
BauNVO darf nur durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und nur in so weit Uberschritten werden, als
insgesamt eine GRZ von 0,6, bezogen auf das jeweilige Gesamtgrundstlck, nicht Gberschritten wird
(8 19 Abs. 4 BauNVO).

Ho6he baulicher Anlagen

Traufhdhe

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Traufhdhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Der untere Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Traufhdhe ist die Oberkante des
Fertigful3bodens im Erdgeschoss (EGFFB).
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3.2

3.3

C)

D)

E)

Die hdchstzulassige Traufthohe betragt 6,5 m.

Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die Traufh6he der maximalen Oberkante der Attika im zweiten
Vollgeschoss. Bei Pultdachern entspricht die maximal zulassige Traufhdhe der niedrigen Seite des
Pultes und die maximal zulassige Oberkante der hoheren Seite des Pultes.

Oberkante

Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Gebaudeoberkante ist die absolute Héhe
bezogen auf den hdchsten Punkt des Daches. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie
Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte und Treppenaufgange fur Dachterrassen.

Der untere Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Gebaudeoberkante ist die Oberkante des
FertigfulRbodens im Erdgeschoss (EGFFB).

Die maximale Oberkante betragt 9,50 m.

Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die maximale Oberkante dem hochsten Punkt der Attika im
Staffelgeschoss (Staffelgeschoss als nicht-Vollgeschoss gem. LBauO RLP).

Hohenlage Erdgeschoss

Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (EGFFB) darf maximal 0,50 m Uber der
jeweiligen Bezugshohe liegen.

Die Bezugshohe orientiert sich an der vorgefunden Héhe der ErschlielBungsstralle und wird
gemessen an dem in der Planzeichnung fiir jedes Baugrundstick festgesetzten Bezugspunkt. Es gilt
jeweils der vor dem Grundstiick liegende Bezugspunkt. Werden Grundsticke zusammengelegt, so
dass mehrere Bezugshohen fur das vereinigte Grundstick bestehen, so gilt die gemittelte Hohe aus
diesen Bezugspunkten. Bei Grundstiicksteilungen gilt die Hohe des noch ungeteilten Grundstlickes
fur das jeweils geteilte Grundstlicke unverandert.

Bei Eckgrundstlicken gilt die Fassade mit der Hauseingangstir als die maf3gebliche stra3enseitige
Fassade.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohnungen pro Wohngebaude betragt

o beim Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten,
o beim Doppelhaus maximal 2 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Carports gemafl § 12 BauNVO sind auch
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstuicksflachen zuléssig.

Vor der Zufahrtsseite der Garage ist jedoch ein Mindestabstand bis zur stralRenseitigen
Grundstuicksgrenze von 5,0 m einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken mussen die Ubrigen Garagenwénde
einen Abstand von mindestens 3,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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F)

G)

b)

Geringfligige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentiimer
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der
Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende
Grundstucke hineinragen kénnen. Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fiir die Anlage von
Stralen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei
Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf
Privateigentum errichtet werden. Unter Umsténden ist es erforderlich Leuchten entlang der
StraRengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche Leuchtenabstande eine
gleichméRige Ausleuchtung der StralRe zu erreichen. Die fur die Herstellung und Unterhaltung der
Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird
hingewiesen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR = Mit einem Leitungsrecht belastete FlAchen zugunsten der Verbandsgemeindewerke.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT I.V.M. FESTSETZUNGEN ZUR ERHALTUNG UND ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(8 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, PKW-Stellplatzen sowie Hof-, Lager- und
Abstellflachen (sofern keine wasserrechtlichen Auflagen entgegenstehen) sind wasserdurchlassige
Belage zu verwenden (z. B. Rasengittersteine, Porenpflaster, offenfugiges Pflaster, Oko-Pflaster,
wassergebundene Decke, Schotterrasen).

Artenschutz - Gehélzerhalt / Gehdlzrodung

Die auf den Baugrundsticken im Siden des Plangebietes vorhandenen Obstbdume sind - soweit
bautechnisch und unter Erhalt gesunder Wohnverhaltnisse mdglich — auf Dauer ihres natirlichen
Lebenszyklus zu erhalten und wéahrend der Bauarbeiten gegen Beschadigung zu schiitzen. Bei
Rodung oder natirlichem Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode
einfacher, artgleicher Ersatz auf dem Baugrundstiick anzupflanzen.

Sind Geholze zwingend zu roden, Auf-den-Stock-zu-setzen oder das, den Arbeitsablauf stérende
Astwerk von Strauchern und Laubbaumen im lichten Arbeitsraum zurlickzuschneiden oder Gebaude
abzureiRen, muss dies gem. BNatSchG in der Zeit von 01. Okt. bis 28./29. Feb. d.J. und unter
Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz erfolgen.

Unmittelbar vor dem fristgerechten Féllen von Baumen ist durch eine fachkundige Person auf
Vorkommen geschiitzter Tierarten zu prifen. Werden winterschlafende oder anderweitig Gibertagende
Flederméuse, britende Vogel oder Fortpflanzungsstéatten sonstiger geschuitzter Arten angetroffen, ist
das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Artenschutz — Beleuchtung

Fur die StraRenbeleuchtung sind zwingend und fur die AuRenbeleuchtung der Gebaude mdglichst,
Leuchtmittel mit Wellenl&ngen tiber 540 nm (geringer Blau- und UV-Bereich) und Farbtemperaturen
tber 2.700 K zu verwenden.

Es sind abgeschirmte Lampen zu verwenden, die nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen.
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b)

b)

Klimaschutz - Dachbegriinung

Dachflachen, die nicht mit PV- oder Solaranlagen belegt sind, sind mindestens extensiv zu begrinen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzsubstratstdarke muss ca. 6-10 cm betragen. Es ist eine
Saatgutmischung oder Pflanzung von einheimischen Mager- bzw. Trockenrasenarten oder Sedum-
bzw. Dachwurzarten zu Verwenden.

Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir Anlagen zur
Energiegewinnung, erforderliche haustechnische Einrichtungen, Wartungswege oder fur
Dachfenster/-gauben genutzt werden.

Alternativ sind je 10 m2 nicht gem. a) zu begrinender Dachflache je 1 m? (in der Krone) Laubgeholz
(gemafd Pflanzliste) auf dem betreffenden Baugrundstick anzupflanzen. Zur durchschnittlichen
Berechnung ist heranzuziehen:

1 Laubbaum 1. Ord. = ca. 50 m2 Krone,
1 Laubbaum 2. Ord. oder Obstbaum = ca. 20-30 m2 Krone,
1 mittelgrofRer Laubstrauch = ca. 2-3 m? Krone.

Die Nachweise fur die Dachbegriinung bzw. der Alternativbepflanzung sind im Bauantrag zu flhren.
Ausgleichsmalinahme A 2

Auf der in der Satzung mit den Symbolen zum Anpflanzen von Gehdlzen gekennzeichneten
Grundstiicksgrenzen sind als gleichwertige, alternative Mal3nahmen umzusetzen:

o Anpflanzung von mind. 1 Laubbaum 2. Ord. und 10 Laubstrauchern je 10 Ifm Grundstiicksgrenze
als geschlossene Hecke oder Gehélzgruppen, verteilt auf der gesamten Lange.

und/oder

o Anpflanzung jeweils eines hochstdmmigen Tafel- oder Wildobstbaumes oder eines einheimischen
Laubbaumes 2. Ord. je angefangene 10 Ifm Grundstiicksgrenze als Baumreihe, verteilt auf der
gesamten Lange.

Hecken dirfen eine Endwuchshodhe / Schnitthohe von 1,70 m nicht unterschreiten.

Pro Baugrundstiicke ohne Symbole zur Anpflanzung von Gehdlzen, ist mind. ein mittelgrof3er
Laubbaum 2. Ord. (auch Zierarten) oder ein hochstammiger Obstbaum (ohne zeichnerische
Darstellung) anzupflanzen. Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand
zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode
artgleicher und einfacher Ersatz (Laub- oder Obstbaum) anzupflanzen.

Es sind vorrangig einheimische Arten (s. Festsetzung F 7 g) zu verwenden. Zierarten dirfen max. 10
% der Gesamtarten einnehmen.

Retentionsanlagen
Auf den im Bebauungsplan mit W 1 gekennzeichneten Flachen fir die Wasserwirtschaft
(Retentionsanlage) sind folgende Maflinahmen umzusetzen, die im Rahmen des Wasserrechtlichen

Genehmigungsverfahrens mittels qualifiziertem Ausfihrungsplan konkretisiert werden missen:

Retentionsbecken:

o Das Riuckhaltebecken in der Ausfihrung gem. Wasserrechtsantrag ist nach Fertigstellung des
Planums auf Sohle oder Boschungen mit einer standortgerechten Wiesenmischung gem. RSM 8.1
(Tabelle 1 und 2, Variante: frische bis feuchte Standorte) einzuséen.

o Das Becken kann bei nachweislich hydraulischem Erfordernis entsprechend der Pflegevorgaben
der Verbandsgemeindewerke bewirtschaftet werden.
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b)

d)

f)

9)

Restflache

o Auf der nicht durch bauliche Anlage betroffenen Flache sind je 100 m? jeweils 1 Laubbaum 2. Ord.
und 10 Laubstraucher einheimischer und standortgerechter Arten (s. Festsetzung G 3 g)) verteilt
auf der gesamten Flache oder als randliche Hecke anzupflanzen.

o Die gehdlzfreien Flachen sind ohne Einsaat der nattrlichen Entwicklung zu tberlassen.

Wege und Einzdunung

o Erforderliche innerbetriebliche Wege sind wasserdurchlassig zu befestigen.
o Zaunanlagen missen einen Bodenabstand von mind. 0,2 m aufweisen.

Vorgaben fur alle zu erhaltenden oder neu anzupflanzenden Gehdélze

Die Grenzabstande gem. 88 44 bis 47 LNRG sind zu beachten bzw. ist bei Unterschreitung das
Einverstandnis des Grundstiickseigentimers einzuholen.

Die fachgerechte und normfonforme Umsetzung der Pflanzarbeiten ist zu beachten. Neu
anzupflanzende Gehdlze miissen zu Gebauden oder versiegelten Flachen einen ausreichenden
Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes und einer artgemafien Kronenentwicklung
aufweisen.

Die ober- und unterirdischen Teile der Baume sind durch geeignete MaBhahmen vor Tierverbiss zu
schitzen.

Wahrend Bauarbeiten sind die Gehdlze fachgerecht und normkonform gegen Beschadigung oder
Verlust zu schitzen.

Die Geholze sind auf Dauer ihres natirlichen Lebenszyklus in gutem und fachgerechten Pflege- und
Entwicklungszustand zu erhalten.

Obstbaume sind in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung mind. 5 fachgerechten Erziehungsschnitten
zu unterziehen, danach sind sie alle 3 — 5 Jahre zu schneiden (Pflegeschnitt).

Laubgehdlze sind der freien Entwicklung zu Uberlassen.

Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Pflanzperiode einfacher
artgleicher (Laub- oder Obstbaum, Laubstrauch) Ersatz am oder in der Nahe des alten Standortes
anzupflanzen.

Ast- oder Kronenrickschnitte sind fachgerecht und in der Regel nur in geringem Umfang zul&assig.
Bei Gefahrdung der Stand- oder Verkehrssicherheit bzw. der erheblichen Beeintrachtigung der
benachbarten Nutzungen (Feldflur, Weg), kénnen die Geholze fachgerecht auf den Stock gesetzt
oder die Krone zurtickgeschnitten werden.

Als Arten sind fUr die AusgleichsmaRnahmen A 2 und W 1 zu verwenden:

Laubbaume

Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Weil3-Birke), Corylus
colurna (Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel), Prunus avium
(Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica
(Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) oder Zierlaubbaume [Mindestanforderung:
Hochstamm, 3xv; m.Db., 14-16 StU]

Obstbaume

Sortenempfehlungen fur den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR [Mindestanforderung:
Hochstamm, 2xv; 0.B., 12-14 StU]

Laubstraucher
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Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weil3dorn), Euonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa spec. (Wildrosen), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) oder Zierlaubstraucher [Mindestanforderung: Straucher,
2xv; 0.B., 150-200]

H) UMSETZUNG UND ZUORDNUNG NATURSCHUTZFACHLICHER MARBNAHMEN
(8 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB und § 135 BauGB)

1. Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachen-Gestaltungsplan vorzulegen, in dem auch die Art und die Lage
der festgesetzten grinordnerischen und naturschutzfachlichen Mafinahmen und die hierfir zu
schaffenden bautechnischen Voraussetzungen nachzuweisen sind. Im Freistellungsverfahren ist der
Freiflachen-Gestaltungsplan der Ortsgemeinde als Planungstragerin zur Prifung vorzulegen.

2. Die festgesetzten MaBhahmen sind umzusetzen:
A2 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des ersten Gebaudes auf den
jeweils von der Festsetzung betroffenen Baugrundstiicken
w1 in der ersten Vegetations- bzw. Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der
Ruckhalteanlagen
3. Die Malinahmen sind zugeordnet zu
A2 zu 100 % den jeweils von der Festsetzung betroffenen Baugrundstiicken
w1 zu 100 % den Rickhalteanlagen

Il. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24.
November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch 8 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB.

) DACHGESTALTUNG

1 Zulassige Dachformen
Zulassige Dachformen bei den Hauptgebauden sind Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher,
Zeltdacher, hohenversetzte Satteldacher, Pultdacher und hohenversetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 10° bis 45°. Flachdacher sind ebenfalls unter Beachtung der besonderen
Hohenfestsetzungen gemaf 3.1. und 3.2 zulassig.

Das Hohenversatzmald bei versetzten Sattel- bzw. Pultdachern darf nicht mehr als 1,50 m (von
Oberkante Dachhaut zu Oberkante Dachhaut) betragen.
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J)

K)

Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach versetztes Satteldach

versetztes Pultdach Pultdach Zeltdach Flachdach*

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung gelten nicht fir Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und auch
nicht fir Uberdachte Stellplatze oder Garagen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur zulassig: Dachpfannen, Dachziegel oder Naturschiefer grauer,
grauschwarzer oder rotbrauner nicht glanzender Farbung sowie Eindeckungen aus nicht glanzendem
grauem oder grauschwarzem Metall, wie Zinkstehfalz oder in der optischen Wirkung vergleichbar.
Farben entsprechend RAL RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005 (Weinrot), RAL 3007 (Schwarzrot), RAL
3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021
(Schwarzgrau), RAL 7022 (Umbragrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau).

Ebenfalls zulassig sind begriinte Dacher (Grindacher, extensiv bepflanzt). Teile des Daches kénnen
in Glas ausgefihrt werden, wobei die in Glas aufgeloste Flache 20% der kompletten Dachflache nicht
uberschreiten darf. Die Dacher von Nebenanlagen sowie Dachaufbauten sind hiervon ausgenommen.

Aneinandergebaute Doppelhaushélften sollen hinsichtlich Dachform, Dacheindeckung und
Dachneigung einander angepasst werden.

Die Bestiickung der Dachflachen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung (Photovoltaik-
/Solaranlagen) ist zulassig.

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadenflachen sollen als verputzte Wandflachen in hellen bis mittelhellen, gedeckten
natirlichen Farbténen ausgefihrt werden.

Als Fassadenverkleidung sind ausschlie3lich nicht gladnzende oder reflektierende Materialien
zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Pkw-Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze
(Carports) nachgewiesen werden.

Fur sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemanR
Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, Gr6Re und Beschaffenheit der Stellplatze fur
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L)

Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 —
4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 und § 10 Abs. 4 LBauO)

Die Grundstlucksfreiflachen (die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht
Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gem&R 8§ 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren
Grundstucksflachen) sind grundséatzlich als unversiegelte Grinflachen mit reproduktionsféahigen
Pflanzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine Gestaltung der Grunflachen durch flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt,
Schotter, Wasserbausteine, 0.4.), sonstigen Baustoffen (z.B. Glas oder Stahl) und mit dem Boden
verbundenem, voll- oder teilversiegeltem Untergrund (z.B. Beton, Folien, Kunststoffvlies,
Schotterunterbau) ist nicht zulassig.

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1.

Externe AusgleichsmafRnahmen A 1

Gem. &8 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung aus dem Umweltbericht kann die
Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.

Es sind daher folgende externen Flachen fir die Umsetzung von KompensationsmafRnahmen
(Detailbeschreibung s. Umweltbericht) festgesetzt:

Gemarkung Flur | Fist. | Gré3e Malnahme
A1l | Krames- 5 4 Aufbau extensiv genutzter Streuobstwiese mit
20.165 m2 o
Klausen Monitoring

Die Zuordnung der AusgleichsmalRnahme A 1 erfolgt zu 77,0 % den Baugrundstiuicken, zu 22,5 % den
ErschlieBungsstraRen und zu 0,5 % den Retentionsanlagen.

Die MaBnahmen A 1 ist in der ersten Vegetations- bzw. Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der
ErschlieBungsstralle umzusetzen.

Die fur die Durchfiihrung der Kompensationsmafinahme A 1 vorgesehene Flache ist dauerhaft durch
Eintragung einer Dienstbarkeit / Realerblast im Grundbuch fir diese Zweckbestimmung zu sichern.
Die MalBnahmenumsetzung ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Nachweise sind vor
Inrechtskraftsetzung des Bebauungsplanes zu erbringen.

Formalrechtliche Sicherung der AusgleichsmalRnahmen

Die fur die Durchfiihrung der Kompensationsmaf3nahmen vorgesehenen Flachen sind dauerhaft
durch Eintragung einer Dienstbarkeit und Reallast im Grundbuch fir diese Zweckbestimmung zu
sichern.

Die MafRnahmendurchfiihrung selbst sollte in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Kommune
als Planungstragerin und der Kreisverwaltung - Untere Naturschutzbehorde vereinbart werden.

Beide Nachweise sollten zeitlich unmittelbar dem Satzungsbeschluss des B-Planes folgend erbracht
werden.
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3. Biotopschutz

Die geschutzten Biotope (Lage s. Umweltbericht Anlage 1 Bestandsplan) am Rand des Plangebietes
sind vor jeglicher Inanspruchnahme durch Bauarbeiten, die durch die Umsetzung der Bauleitplanung
ausgeldst werden, zu schiitzen.

o Beider Umsetzung der 6ffentlichen MaRnahmen (ErschlieBung und der Rickhalteanlagen) sind
die Bauarbeiten durch eine fachlich versierte Umweltbaubegleitung zu betreuen.

o Fdr die Umsetzung der privaten MaRhahmen sind die Bauherr*innen von der Ortsgemeinde tber
die Lage und besondere Beachtung wahrend der Bauarbeiten zu informieren.

4, Artenschutz

Bei der Errichtung von Gebauden sind grofl3e, ungegliederte Glasflachen oder vollverspiegelte
Fassaden zu vermeiden.

Das Anbringen zusatzlicher Vogelnisthilfen bzw. von Quartierhilfen fur Flederm&ause an Gebauden
oder neu gepflanzten Baumen wird empfohlen.

5. Klimaschutz

Die Ortsgemeinde empfiehlt bei der Errichtung von Gebauden ausdricklich folgende Malinahmen:

o Die Umsetzung baulicher Maflinahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Photovoltaik-oder Solaranlagen auf Dachflachen oder an geeigneten Fassaden) und zur
Reduzierung des Energiebedarfs (z.B. Niedrigenergie- oder Passivhaus, Warmedadmmung) sind
zu favorisieren. Zuséatzlich zu den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes sollten alle
technischen und baulichen Mdglichkeiten ausgeschopft werden, um die maximale
Energieeffizienz der Gebaude zu erreichen.

o Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt. Es wird jedoch
empfohlen, zur Nutzung der Sonnenenergie, die Gebaude entsprechend optimiert auszurichten.

o Fur Fassaden, Dacher und Bdden sollten Anstriche oder Belage in Farbtdonen mit einem hohen
totalen solaren Reflexionsgrad (TSR-Wert) und in hellen Farbtdnen einem hohen Hellbezugswert
(HBZ) oder Materialien, die durch ihre physikalischen Eigenschaften bei Sonneneinstrahlung
weniger stark aufheizen (Holz, Lehm, Schilf, Pflanzen, u.d.) verwendet werden.

o Auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen sollte verzichtet werden.

0. Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten weitere préahistorische oder historische
Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist,
dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch
die BaumafRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion
Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&ologie, Aul3enstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum],
Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die
Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung erfolgen; diese leiten
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige tber das Grundstick
Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren
Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

7. Hohenlage Erdgeschoss/Schutz vor Starkregen

Zum Schutz vor einstromendem Regenwasser wird empfohlen, das Niveau des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss (EGFFB) mindestens 30 cm hoher als die ErschlieRungsstrale im Endausbauzustand
zu errichten.
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Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und den
Aul3enflachen in das Baugebiet einstromen. Als Objektschutz an den geplanten Gebauden ist ein
Gelandegefalle von mindestens 2 % vom Haus weg herzustellen. Hauseingange mit Stufe und
KellerauRBentreppen mit Stufe sind zu empfehlen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschdchte und Kellerabgédnge entsprechend
Uberflutungssicher (soweit méglich mindestens 30 cm oberhalb der Gelandeoberkante) ausgebildet
werden.

Die untere Bezugshohe zur Ermittlung der Gebaudehothe ist das Niveau des FertigfuRbodens im
Erdgeschoss (EGFFB). Dieser darf maximal 0,50 m héher liegen als das geplante Straf3enniveau. Es
wird Empfohlen von der Moglichkeit Gebrauch zu machen, das Niveau des EGFFB mdoglichst hoch
Uber dem geplanten StralRenniveau anzuordnen. Die Mindesthéhendifferenz zwischen StralRe und
EGFFB sollte 0,3 m nicht unterschreiten, um ein ausreichendes Gelandegefélle vom Haus weg zu
erzielen. Eine Unterschreitung des maximal zuldssigen Héhenunterschieds zwischen Planstral3e und
das EG-Fertigful3bodenniveau ist grundséatzlich mdglich, jedoch wird von einer Unterschreitung
abgeraten.

Ebenfalls sollte ein Schutz gegen Riickstau des Abwassers aus Kanalen mit den jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik beriicksichtigt werden.

8. Oberflachenwasserriickhaltung auf den privaten Grundstiicken

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser ist auf den
Grundstticken selbst zuriickzuhalten. Dazu ist ein Mindestriickhaltevolumen von 50 I/m2 befestigter
Flache nachzuweisen. Die jeweilige Rickhaltung muss uUber einen gedrosselten Grundablass
verfigen, der maximal 0,2 I/s in den Ooffentlichen Regenwasserkanal abgibt. Das bendétigte
Ruckhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Die einzelnen Rickhaltungen
erhalten zusétzlich einen Notliberlauf an den Regenwasserkanal, der bei Vollfullung der Riickhaltung
anspringt.

Das Entwasserungskonzept auf dem Grundstiick ist im Bauantrag darzustellen und das bendtigte
Volumen nachzuweisen.

9. Grundrissorientierung

An einzelnen Fassaden bzw. Fassadenabschnitten der geplanten Wohnhauser im Nordwesten des
Geltungsbereiches kommt es auf Hohe der 2. Obergeschosse bzw. Dachgeschosse zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir ein WA zur Nachtzeit. Die betroffenen
Fassadenabschnitte sind der Schalltechnischen Stellungnahme zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Dort bestehen gesundheitsvertragliche und wohnvertragliche Immissionswerte. Wenn bauherrenseits
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir ein WA zur Nachtzeit jedoch gewtinscht wird, sollen in
diesen Bereichen keine schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne der TA Larm (z. B. Schlafraume)
geplant werden, die Uber ein oOffenbares Fenster zu der von den Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte betroffenen Fassade bzw. Fassadenabschnitte verfiigen.

10. Innergebietlicher La&rmschutz

Klima-, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke o. & werden
baurechtlich als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen betrachtet, welche
genehmigungsfrei errichtet werden dirfen. Immissionsschutzrechtlich betrachtet handelt es sich bei
derartigen Geraten um Anlagen i. S. d. 8 3 Abs. 5 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die
nach 8§ 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen
verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf3 beschrankt werden.
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Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme dieser Geréte ist nachzuweisen, dass am mafigeblichen
Immissionsort (i. d. R. ndchstgelegenes Wohnhaus), die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines
Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden. Bei der Nachweisfiihrung kann auch der
,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Geraten" des LAl vom
28.08.2013, aktualisiert durch den Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, herangezogen
werden, in dem die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhéngigkeit der Abstinde zur
Nachbarbebauung dargestellt sind.

Die Zustandigkeit fur den Vollzug und die Uberwachung des Immissionsschutzes liegt im
Zusammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der

Landesverordnung Uber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei
den Ordnungsbehdrden der Gemeinde- und Stadtverwaltungen.

Weitere Hinweise und Empfehlungen siehe Begriindung

Klausen, den L]7JAN,2023

Alois Mgyer
- Ortsbirgereister -
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